CHAPITRE 1 : DEMOGRAPHIE ET LOGEMENT




1. Evolution démographique générale
1. Ce que nous dit le SCOT du Cambrésis
Le projet d'aménagement et de développement durable s'est axé sur tris objectifs ma-
jeurs
Ramener e taux de chomage au niveau du taux national,
~ Concevoir un développement durable du teriolre,

- etenfin, renouer avec une croissance démographique mesurée.

En effet, & IMorizon 2030, le territoire du Pays.
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De plus, le territoire du Pays du Cambrésis
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SCoT du Cambrésis. Ainsi, les différents Indicateurs (démographique, sociologiaue ou
encore économique) apparaissent fortement influencés par les pbles situés & proximité
(Valenciennes, Cambrai, Le Quesnoy ou encore Caudry avec un contexte de renforce-

xemple le cas du réseau routier permettant

3 mais également Ia vallée traversant le terri-
toire et offrant une qualité du cadre de vie. Par conséquent, on retrouve une distinction
entre le nord avec une influence plus rurale et un cadre de vie particuller et le sud avec
une influence plus urbaine.




. Synthése

 Solesmes représente 30 % de la population de la communaté de communes du Pays So-
Tesmois.

Aprés une lminuion contnue de 13 popuaton, leteritolre renoue ave Ia crosance pen-
jant la demiére décennie. A titre de comparaison, le terrtoire du SCOT du Cambrésis
B s o e s oiion ran cee pirtoce

La diminution de la population est d'avantage le fait dun solde migratoire négati, le solde
naturel méme en devenant positit sur la deriére décennie, narmive pas & compenser la
tendance générale.

Une évasion de la population de Solesmes participe de fagon importante au solde migratoire
négatif.

Une populatin pls feuns sur e teiors qu échelle natonale. Cependant s commu-
nauté de communes néchappe pas au phénoméne de viellissement tout comme la
population du terrtoire du SCOT du Cambrésis,

On constate une augmentation du nombre de ménage sur le territoire. Cette situation est le
{1t Gy phénoméne de Gécohabiation e de desserrement i I popuiaton comme [steste
re de ménage

Lattractivité des territoires voisins (Cambrai, Valenciennes et le Quesnoy) joue un rdle im-
portant dans la réparttion et la composition de la population.

De ce constat résulte plusieurs enjeux

Maintenir un dynamisme démographique en accord avec les objectifs du SCoT du

e Popuiarions (jeunce ménagea) e favoriser lo
maintien de cele exstants (personnes dgées,

o
rebalancar i pert de population st 1 i centrs.
contre le départ de la population vers les centres urbains et la périphérie
proche
Prendre en compte I'nfluence des territoires limitrophes sur I'évolution de

lité Vattractivité de proximité de

Caudry et Cambrai).




3. Répartition de la population
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L densit du Pays Solesmos bl 126 habitaniskm? avee aux etrémis Beaurin
(225 nabfime) et Capelle (318 haby/kn?). et variation des densiés et &
By desse

e

Lanalyse des densités de population met en exergue
+ Une concentraion impartante de I gopulation ur 1 vl cenre de Soesmes,
e conceniraion phus Imparanie & prosimio des e e commuaicaion et
Cambral 3 Valenciennes et Cambrai &
Gne concertation de population moins importants sur les communes rurales se s
tuant entre la D 114 et la D 942,

- Un territoire peu dense dans sa globalité en comparaison au chiffre régional

Au regard de cette répartition, plusieurs facteurs semblent interagir sur lorganisation du
territore.




L présence des infastuctures outdres (0 119,0 942, D 643,043, 0 932),
© Lexistence des pdles d'emplois  proximité du Pays Solesmols exercant une cer-
taine attractiite (Cambrai, Valenciannes, Le Guesnoy et Caudry)-

4. Evolution de la population du Pays Solesmois entre 1999 et 2009

e référe
i e coracterisr ovaiton de 1 popolaton, une comparaison de o St Pays
‘Solesmols a été effectuée avec le canton du Cateau-Cambrésis et le canton du Quesnoy
Ect. Ces deux cantons présentent [avantage davolr un contexte géoarapmiaue Smiire
ainsi quune population proche d'un point de vue quantitatif.

Evolution de la population 1968-2009
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+ Dynamique de I'évolution de la population au sein du Pays Solesmois entre 1982 et 2009
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5. Evolution des mouvements de populaf
nature

n (solde migratoire / solde

Les effets combinés du salde migratoire (Différence entre les arrivées et les départs) et du
Solde naturel (Différence entre les nassances et les décés) permettent de comprendre quels

ont les facteurs qui influent sur la croissance de la population. Globalement, la iminution
de la population est davantage le fait d'un solde migratoire négatif méme si le solde naturel
5 tendance & devenir positf sur la derniére décennie.

+ solde migratoire
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Ausud plus de popu
fation sur la période 1999-2009. 1| 'agit notamment des communes de Viesy (0.14 %), Beaurain (281
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La distnction peut éte effectuée entre e périodes 1990-1999 et 1999-2005.

En effet, 1a période -
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incidence majeure sur Févolution du territoire.
A, 5a perte d'attractvté (solde migratoire de -145 personnes) participe fortement 3 1a perte de
population sur Pensemble de Fintercommunalité.

6. Répartition des tranches d'age

+ Indice de Jeunesse sur le Pays Solesmols

Lindicateur pris en compte pour analyser la structure par age de la population est Findice
de Sagit d'un ratio qui se calcule en divisant la population des moins de 20
ans sur celle des plus de 60.

Indice = population de20 de 60.ans

Plus Indice est élevé, plus Ia population est jeune. Plus il est bas, plus la population est
agée.

s

Nord Payssolesmoss France LeGateau Cambrisis

L populaion du Pays Slesmols et pius vl que cele cu département du Nord mls plus
jeune que celle du territoire fran de jeunesse est de 1.11 en 2009, 1.43
Bour e Nerd e 1:09 00 mveay naonat.

On assiste & une baisse générale de I'ndice de jeunesse e lensemble des territoires de
référence. Ains, le pays Solesmois ne déroge pas la régle et connait un phénoméne de vieil-
lissement.




Répartition de Vindice de jeunesse
Fauer

1999 et 2009, on cons-

135
elle nationale (22.5. % contre 22.2 %) Cependant, ce vieilissement apparait moins

supérieure 3 Féch
important qu' Féchelle départementle.

AT le sud du
par le phénomene de vieillissement (5 I'sxception des communes de Saint-Martin-sur-

Ecailon et Bermerain).

A contrario, Iindice de jeunesse de 2009 montre que les communes situé 3 IEst sont plus
i (2.25) ; Romeries (1.23) ; Vertain (1.52) ; Escarmain (1.47) ; Capelle

Jeunes. (Beaurai
2.23)).




+ Evolution de indice de jeunesse

Fars 9- Evouton o o d purases s 190912000

Lévolution générale de Iindice de
jeunesse entre 1999 et 2009 est
en diminution sur la majorité
jes communes avec un Indice
connaissant une baisse comprise
entre -56 et -6 % sur 8 com-

R anirato, doe éechitions pos-
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Gepersien Capendnt ‘trols
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- e ca-
pelle dont Tindice de Jeuncsse
augmente fortement (250 % entre
1999 et 2009). 1 o proximité
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Comiine d Lo Quesnay expiae
ce phénomene.
Ainsi 12 répartition de la population
du_teritoire peut s'expliquer en
partie par I'nfluence de poles de
& onomique impor-

tants.

La présence dinfrastructures de communication reliant ces pdles joue un rble prépondérant
Gans le choix d'implantation de a population active et donc d'une population plus jeune.




Laugmentation de Findice de jeunesse peut localement étre attribuée 4 des opérations de
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7. Evolution des ménages
indcateur pisen compte pouranaysr [évlution d I tale des ménages et n talle
ménages. I se cacule en divisant Ia population des ménages par le nombre.
oy
= population b

+ Nombre de ménages
Fiis 10: Evokion i nombrs s g ke 1990 12009
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Globalement, sur l territoire, le nombre de ménage est en augmentation sur la période 19992009
oW pasant 5561 miages 35
oter qu';

e connaltune évlut
e o Fotactut do comemanesvlines (e Coesno,valencienes, Cauly et Combes) s falt
également ressentir en frange du teritore.




ménes découlant directement de Févolution de nos. sociétés, cest-a-ire lo phénoméne de

+ Nombre de personnes par ménages.

Fipus 11 Evouion o nomers 6 prsomes par ménage o

Ls taille moyenne des ménages
du Pays Solesmais avec 2,5 en
2010 est éay
du département mais supé-
riewre 3 celle de la France
@27,

Aiéchelle du Pays Solesmols e
nage est passé de 2.68 3
257,

A Texception des communes de
Montrécourt,  Romeries
Saint-Martin-sur-Ecaillon,
Tensemble des communes est
uché par le phénomene de
décohabitation qui tradult les
tendances lourdes de la socié-

Faugmentation du_nombre de.
familles monoparentales,
Viakssamert G ( popuiton,

phénoméne est perceptible
ou travers (anaiyse du tombre
de ménage de une personn
En cret, Sur Ia périoce 1995
2009 ce nombre & augmenter
de 11 % sur le territoire.
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1. Ce que nous dit le SCoT du Cambrésis

Au sein du rapport de présentation du SCOT, une disparité sur le territoire est mise en avant
concernant 'acces & la formation. En effet, e taux de diplomés est inférieur au sud Est de
Fintercommunalit

roumenserusee 35 usomae

(Source : SCOT Cambrésis)

L document darientations générales stiple a volonté dencourager e dévelappement de
mbrés

Toffre en équipement de formation. Alnsi, < is doit améliorer son offre de forma-
ton el o adapier o e tontinie 5 1 dversicotion o 3 1 eriansaton oes
ctvités. »

Les documents @'urbanisme locaux doivent permettre.
L développemet du pie universiaire de Cambra, n partenaia ave 1es universités do
Ll et de Vaen
ation ae cenres de formation, jugés priitare & échelle du terrore,
Uinstalation ¢ établissements. G'enseignements, natamment dans. les. zones. d'activités
nomiques spécifigues ou dans le tissu urbain exstant.

De plus, il est fait mention d'enjeux sociaux important sur le territoire du SCOT. En effet,
< Iindice de développement humaln et le taux de mortalité sont des indicateurs de cette
santé sociale territoriale. Elle est marquée par une forte disparité teritoriale entre IEst et
FOuest du Pays ». Un enjeu de rééquiibrage sur le territoire est donc affirme.




2. Synthése

+ Solesmes représente 30 % de la population de la communauté de communes du Pays So-
lesmois.

¥ Le revenu net imposable moyen en 2009 sur e teritoire est supérieur au département avec
21 557€ contre 20 786€.

 Une pérurbanisaton qu seffectue autour de Solesmes e des centres urbains vosins, avec
Ie départ des principaux contribuables vers la proche périphéri

« Larrivée g'une nouvelle population & haut revenus sur les communes de Haussy, Capelle et
Romeries.

¥ Le territoire de la CC du Pays Solesmols est caractérisé par une part Importante des groupes
Socioprofessionnels « autre, sans activité » (28%), « retraités > (24%) et < ouvriers >
(19%).

des modes de vie trés différents qui coexistent sur le territoire.

un phénoméne dunformisation des mades de vie qu Sopére par Ia préponde-
rance des groupes < ouvriers », « employés », « autre, sans activité

= un phénoméne de reproduction sociale qui s'0pére sur fe territoire.

 Le niveau de formation est marqué par une disparité territoriale entre les villes du nord et
du sud.

 Le territolre accueille un nombre de plus en plus élevé de hauts diplomes entre 1999 et
2010 (12 part des diplomés de Fenselgnement supérieur gagne 7 points).

De ce constat résulte plusieurs enjeux :

» Favoriser la mobilité des jeunes afin de leur garantir un accés a I'éducation
(proximité du pdle universitaire de Valenciennes).
> offrr. éa




3. Evolution de la part de foyers fiscaux imposables
t de foyers fiscaux imposables, ainsi que des revenus déclarés, permet de mieux ap-
préhender les cractéristiques socieles de Ia population et son implantation en fonction de
son niveau de vie.

u net imposable de 2009 semble égérement supérieur 3 celui de la moyenne dé-
parementae du hord (31.557¢ cotre 20.7580)

Les communes o la part des foyers fiscaux imposables est la plus élevée en 2009 sont
lisées au nord et a I' ire.

Lanalyse de I'évolution de la part des foyers fiscaux imposables entre 2006 et 2008 permet
de soulever deux tendances
remidrement, uns pérurbanisation qu sffectue autour de Solesmes et des centres ur-
bains voisins, avec le départ des principaux contribuables vers 1a proche pér
A noter que les dminutions es plus imporantes corespondent aus Carmines 6 Sauizir
o Montrécourt (respecivement -16 % ot -12%)

Deuxemement Tarée dune. nouvelle popuiaion 3 fot revenus sur fes communes de
Faussy, Capelle e Romeries.




4. Evolution des revenus déclarés

e 15 Revens et dhcard morens en 2000 Fis 14 v do reverus s dilas moyens s 2008 o1 2008

Le revenu net déclaré moyen sur la Communauté de Communes du Pays Solesmos st de
21557¢.

Sur lintercommunalité, une distinction apparait entre e nord et le sud en ce qui con-
cerne les revenus.

, les communes situées au nord ont un reveny supérieur & celle du sud. Sommaing
Venﬂeg\rs sur-Ecailon et Saint-Martin-sur-Ecaillon ont un revenu net moyen déclaré supe

Au Sud, les communes de Solesmes et de Viesly ont e revenu net moyen déclaré le plus
bas (respectivement 17 662€ et 16 8836).

évolution du revenu net moven monire une augmentation plus Importante sur les
mmunes situées en périphérie des centres urbain: oy et Valen-

ciennes pour les communes de Sommaing et Capelie.

En revanche les communes de Montrécourt et de Saint-Martin-sur-Ecaillon voient leur reve-

nu net déclaré moyen baisser entre les années 2006 et 2009 (-1.68% pour Montrécourt et -

3.9 % pour Saint-Martin-sur-caillon).




5. Répartition des catégories socio professionnelles

Tobasu & Rearton s GSP s o aroes do 1 COPS.

Agricutteurs L) " Répartition des CSP en
- o 27 e 2009
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Le territoire de la CC du Pays So-

st

Si Yon compare le nombre de

rsonnes  que  représentent
chaque groupes socioprofession-
nels de 1999 et 2009, on
s'apercoit que les évolutions les
plus importantes_correspondent

évolution positive avec 35 %.

msee)




Evluion dunombre des s accps ntre 1968 82010

Coes e prfesions

Lévolution des CSp depuis 1968 évele que les agricueurs ont enegitré une forte boisse
ue 1es emplovés on largement sugmentés pour ateindre une proportion smialre 3

Cole des ouiers. Enin, depuls 1990 Ies cadres et professions intelictueles supérie

ont enregiinés une progression importante.

Ainsi, au travers de Ianalyse de la nomenclature des professions et catégories socioprofes
Sionnelles dite « CSP », il est possible de remarquer quun écart se creuse entre
atégoris. De plus, Faalyse des CSP nous permet davolr un regard sur Funtormisation
odes de vie. En ‘sommations culturelles demeurent dans
ot socéed de masse drcitement 14es 3 a postion o & 1a tajectors socle des ind
aus.

Ainsi, plusieurs hypothéses peuvent étre mises en avant :
es mades de i trs iférents qulcoeistent sur e territ

ire.
* un pnénomene unformission o e qui sopére par Ia préponderance
e Goupes « oivrer 2y« SIPIOYEs 3, Hutrt, Sans cViGE

U Dhénomene de reproducton sociale qut spére su e terioire.




6. Les attentes de la population scolaire
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Le niveau de formation est marqué par une disparité teritoriale entre les villes du nord et
du sud sur la Communauté de Communes du Pays Slesmos. n effet, les communes de
Solesmes et de Viesly ont une part de la population de 15 ans €t pius sans diplome plus
importante (fespecivement 25 % et 19 oy Au contalr, cete. part €t ge & et 8 % pour
les communes comme Sommaing ou Vendegies-sur-Ecailn.

Nombre de diplomés selon le niveau d'étude
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A Lécheledo a Communauté de Communes, Ia part des dpomés de 15 et plu, tous d-
plomes confondu, est. générlement moins levée en comparaison vec les chires
départem:

noter tout de méme que contrairement au territoire du canton de Cateau-Cambrésis, Ia
situation semble mellleure surtout en ce qui conceme le nombre de diplomés dans
Fenseignement supérieur.
1 est dailleurs possible de remarquer quentre 1999 et 2010, e teritoire accueille un
nombre de pius en plus élevé de hauits dipiomes.

it 17 Parde 18 popuation de 15 ans s sans diiome n 200

.
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1. Ce que nous dit le SCoT du Cambrési

Sue u diagnosic rélisé dans e care du SCOT du Cambrésis, 5 enjeux mejeurs resor-
tent concernant la thématique « habitat et logement ». 1l ‘agit

- Favoriser

ria
Combler le déficit en logements sociaux.
- Renforcer et améliorer le parc existant
=

radé par la réhabilitation ou la rénova-

1a vacance une alternative & la construction neuve.
Aenilore o ahvereiier ofive an epologte d logemant (netamment e tale).

Ainsi, le document d'orientations générales fournit certaines prescriptions quil convient de
rendre en compte au sein du PLUI de la Communauté de Communes du Pays Solesmols.
L4 ins que s documents d'ubanisme locaux dlvent attinde [objectt 1 (pro-
ducton de logements neufs mainenue 3 un rythme de 450 n), tout
especant e princpe de Teqirage semogragnie en faves oes poes fe contad,
Gt par e A
Les documents d'urbanisme et les PLH doivent réunir les conditions réglementaires favo-
rables afin que la production de logements aidés réponde aux besoins de la population du
vmaqe

urbaisme locaus dofvrt fovrier une iversié de [offre de ogements,
o 1o Dlas Gerienations Gaménagement o 1 mic e cuvre do servtude spécnaue 66
mixité sociale. Ces orientations dolvent permettre une diversification de Ioffre -

- Entaille, avec un effort & produire vers les petits logements,

- En statut doccupations, avec une priorté & donner  Iaccession  a propriété pour le
plus grand nombre, sans écarter le panel du locatif,

+ En type Individuel ou collect, avec une mxité  Introduie grce & ndividue grovpé
et au petit collect

- En ogements spdcifaues et adaptés au villssement de I population (5éguinage..)

~ Donner la priorité au foncier en tissu urbain existant. Pour se faire, les documents
urbanisme doivent

- Recenser I'ensemble du foncier offrant la potentialité durbaniser dans le tissu urbain,
(dents creuses, ceeurs dlots, riches)

- Expliciter les moyens de la commune pour attelndre les objectifs souhaitds concernant
Vutlisation de ce potentiel foncier.

ents durbanisme locaux dotvent viser pour fensemble des nauveles opératons
dhabitt, une densité moyenne minimale de 25 logements/Ha pour Solesmes, 18
Saint-pyhton et 12 logements/Ha pour Ies autres communes. L-spplication de ces densiés

Gevra o fire par rutiisation d'orentatons daménagement.




Le tableau suivant indique le nombre CC Pays Solesmois
hectare maximal que chague commune

peut ouvrir 3 'urbanisation dici 2020
(st entre 2011 et 2020,

sommanG
VerTam

(Saurce - SCOT Combetsis)

Le PLU tiendra ¢ ¢ a réali-

ser en matiére de développement urbain.




2. Synthése

Caractéristiques des constructions.

 Une moyenne de 39 logements constrults entre 2002 et 2011.
L construction majoritairement de logements Individuels purs (85%).
+ Des logements collectfs trés localisés (Vendegies-sur- i e

jements en résidence peu nombreux et se localisant exclusivement sur la commune de Vende-
gles-sur-Ecaillon.

‘Absence de mixité dans les typologies des nouvelles constructions.

S

Caractéristiques du parc de logements

<

Le namors de fogemerts conat e décrssanc sur la piiod 1990-1995. Onassiste & une iver:
sion deIa tendance entre 1999-2009 avec un gain de 351

Les résidencesprincipaiessont majorairement présentes sur e tertole. Clles< sont dalleurs en
augmentation, particuliérement au Nord et 3 ['Oues

<

Diminution des résidences secondaires 3 I'exception de Montrécourt (+50 %), Sommaing (+33 %) et
Capelle (+25 %) et certaines communes en périphérie proche d centre de Solesmes (Viesly,
Saint-Python et Vertain).
 Les logements vacants sont en augmentation sur la CCPS entre 1999 et 2009. Le taux de vacance de
7.17 % laisse présager une bonne rotation au sein
+ Une part importante de logements a été construite avant 1949. Par conséquent, clest 57.3 % des
sont un risque

<

Les \ogemenls privés potentiellement indignes représentent un taux d'environ 12.5 %.

n 2010, I majoré des résidences princpales éai des hablats de types malsons de
vHIz, maisons pavllonTalres ayant au moine S pbces (57.320%). Ans), on constte e e G o-
ent e avantage destinde 5 des familes

¥ Manque de petits logements.

communes o a prt des propriétalre est a plus mportante sot es plus rurles, tandis aue fe
pole et les communes limitrophes accuelllent d'avantage de locata

Malgré une sugmentation du nombre
séquilibre e territoi

te logement sociaux locatifs, on constate un certain dé-
etT'offre de logement HLM.

De ce constat résuite plusieurs enjeux :

> Favoriser de manidra maitrisée un développement des nouvelles constructions dans le
respect du SCoT du Cambrésls t

B e i rormintion ot dars un contaxta de
Vieiliscement de 1a population, favoriser des logements adapiés aux Jeuns et aux per-

> g loppant I'offre locative.

» Compte tenu du caractére ancien du parc, favoriser en paralléle la réhabilitation et/ou la
conservation du bati ancien.

> Lutter vacance au sein du parc.




3. Evolution du parc de logements

Le parc de K certain nombre de
1999 (6 009 (6471 & ) soit 7% (351 logements). Tou-
tefos,des disparités apparaissent 3 échele du Pays

Les évolutions sont différentes entre les deux périodes 1990-1999 et 1999-2009.
Entre 1990 et 1999 :

Une croissance négative sur la plupart des communes 3 Iexception de 6 communes :
Beaurain, Capelle, Montrécourt, Romeries, Sommaing et Vendegies-sur-Ecaillon.

nce soutenue sur (5.15%),
Sommaing (6.45%), Montrécourt (5.9 %) et Beaurain (5.88%).

Entre 1999 et 2009 :
Un renforcement de I'attractivité des communes. Les communes ayant connues une
rossance e lur erc e logement enre 1990 1359 connassen une poursuie e leur
attra
Une croissance beaucoup plus forte sur Fensemble du territolre, i Fexception de o
ommine dfaussy qul conine dovor une Svluion négative (1.3
ance plus marquée du parc de logements sur les communes situées au
nord du territire,

4. Les principales caractéristiques du parc actuel de logements




+ Evolution du parc de logements (2002 et 2011) de Ia CC du Pays Solesmois

Les données concernant la cans:

{ructon neuve son Issues de | rs Nombre de constructions : 2002/2011

base de donnes « SIT@DEL
w0

0

© —m-Nombrede
M 3 constructions
2 P Moyemedes
ol constucien

S
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

Entre 2002 et 2011 e total de logements constrults s'éléve & 396.

courbe dévolution dégage deux principales tendances au cours de la période
2002-2011. Tout Dabord, de 2002 & 2007 le rythme de constructions 2 été supérieur 3 Ia
moyenne des constructions sur la totalité de la période 2002 a 2011 (39 logements). De
2007 4 2011, le rythme est Inférieur  la moyenne des constructions.
Cette diminion peut sexpauer pa une enrée dans un conexte de crise économidue 94
néral

Lz faieey coaprie ke Ie combre e coctions o In Spetce oy ror
chague commune. On s'apersoit mmune de Saulzoir a accuellit le plus grand
Rombre de coneicion sof 1 pérose 20053013 (50

Cependant, rapportée au poids de population, la dynamique de construction apparait plus
importante sur certaines communes ce qui traduit une attractivité plus fortes sur certains
espaces de Vintercommunalité. Pour exemple, Montrécourt a vu se construire 20 logements.
au cours de cette période (uniquement de I'ndividuel pur) pour une population de 231 habi

tants. En conséquent, les 20 logements construits représentent environ 21 % du parc actuel
de la commune.




tolgements | Rombre 003 o vunge | raeaurarcas
Commune  rrueiont. | Gelopemeris i o
Beaon i 5% £ 7
Capeic © 0 61 97
Excarman W 194 a0 51
Houssy » &0 510 s
Vortrécaut B a5 = S
Santartn-sir - 106
S 2 za s2s
Saicpytnon 5 a ot g
Sauzar £ 726 | G
Sommang i i 59 107
Verdegesr - s s az
Vertan i ) g 75
Viesy w El E o
ays Solesmois 396 671 14829 hab. o1

une part importante des logements qui est potentiellement sournis & une précarité énergé-
iave.
En effet, 57.3 % des résidences principales de Ia communauté de communes ont donc été

construites sur des caractéristiques du bati mintégrant aucune norme disolation et
économie d'énergle (1a premiére réglementation thermique datent de 1974)

De plus, Sans étre systématique, la date de construction peut renseigner sur la qualité du
bati. En effet, I est possible de fetrouver dans certains logements des causes dnsalubiité

ans W.-C. intérieurs ou sans Installation sanitaire.

& ussance e donnies carcumant e priance de WLC s sain des elidance picpales
fe confort des logements sera aporénendé _uniquement selon les crtres de prés
Ginsalatons santaies et de chaufge centr

prenant comme principaux critéres la présence dnstallation sanitaire et de chauffage
central, on saperol que malgré une ameloration du color a pat des résidences princ
pales éauipées reste inférieure aux chiffres du Nord-Pas de Calais. A noter que la part
et prmipaes ayan e chafage cental minee enre 1995 o 3005 o Beaurarm




ot ue Ia part des ésidences prnciales avec Installaion saiaire diminue également 2u
cours de cette période sur Verts

De plus, tude do cadrage préalabledu PLH du Pays du Cambrési ndaue que
< privés potentiellement indignes (logements cumulant modestie de la qualité
o comeacion 371 ‘o 8 S rovenu des consupars) reprEsentont un thox

- 59 ménages mal logés ont été recensés par les communes en 2009 sur le territoire (N8
« ce chifre est certainement sous estimé ») soit 10% des logements recensés sur le Pays
2 Camorésis.

R ——

fy f=y =y e des risi- =
Commune | _DiNipses | princpses  princlpues svec  dences prncpeles 7T %5 e
aantiechaur.  avontiechour. " insaioton  “ovac nsancton. | 10eme" raanates
Porcminien Doecmsien  nimreen | erioon oSUSE,  Samtin
Beauran s 03 867 %4 185 B
Copee W 556 577 %4 4 i
Favssy W4 i 507 w8 w7 702
Hanircourt b e 5 El 525 25
Romeries 57 7o 65 5 17 7
Sai
s R 26 )
pvihen s . s3s &4 . .
Solesmes 7 757 El %21 i3 s
Sommaing 528 e 55 %2 59 a2
Vendegies- .
sirEeaton se7 23 912 %2 46 w0
Viesiy s @ %3 w2 i s
Paysse | sosw P s12% s7.4% 129m 573
weoe % A% 92i% 58% - %

i concerne o surfoce mayenne des contructions sur I pérode 2002:2011, cete
erniére est variable au cours des années mais 2 tout de méme augmenté de 2002 3 2011
En Sirtace dépend princpalement e 1a réparitn des types e construcions au
cours d cette période.




. nouveaux los période 2002 et 2011

Faue20
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Répartion des types de constructns entre 2002-
it

P

Sur I3 méme période, on constate que les logements constrults sont majoritairement d
Topements o pus (95 ). 1 a donc une avsence g6 mivee dome 1o roducion 6o
logements neufs pour une majorité des communes. Cette uniformisation
dhabitation va avolr comme conséquence, une consommation accrue des terrains d'ol une.
baisse des disponibilités fonciéres.

En revanche, les autres typologies se retrouvent trés localisées sur e territoire *

Solesmes, Vendegies-sur-Ecaillon et Haussy concentrent une trés grande majorité.
des collectifs (18 logements, soit 90 %),

Les logements en résidence ne représentent que 1% du volume de logements construits
etse 3

- Lhabiat individus! groupd représentant & % du volume total des consiructions s
r et Solesmes. Le
Lol ded constructions de tYpe indiduel groupé de ces trois communes représente 91 %




5. Type d’occupation des logements

Srlon au e e ns Evon 93 o e Rl Eioton d romre e
ainces

i enve 1555 decs” Scandares enve Lagements Vacinis enve
200 1555 o 2 155502005

G Pays Solesmois +6,87 % (+383) 635 % (32) +14.35 % (+60)

Lo Cateou cambrésis vai3% 27 5446% - 71) <685 % (+45)

DépartementNord 4 4.43 % (+ 87 139) 96 % (-783) +1o7%

i la communauté de communes du Pays S¢ Vaccroissement de I
dznns princpaies (+6.87%) s flt au aétriment de celle des \ces secondaires
(-26.35%). En revanche, le nombre de logements vacants a tendance 3 augmenter sur le
ermare (+14.55%

Le Cateau-Cambrésis, territaire voisin, connait une évolution similaire, avec une augmenta-
tion des résidences principales et des logements vacants, et baisse de plus de 30% o
résidences secondaires.

Cette évolution eur ces territires ost diférente de la situation du départemer
pour la donnée des logements vacants. En effet, on constate une augmentation moins
mportate o rombre db logements vacants so 18 pariode 1999-2010.(aiférence Ge 13

1930 1999 2000




+ Répartition et évolution des résidences principales

Fiwe21

1 est possible de constater une augmentation de la part des résidences principales sur
Fensemble des communes de I'ntercommunalité. Certaines communes apparaissent cepen-
dant plu atractves aue dsutres. Cest e cas pour les communes de Marirécours, Beaurain

40.9%, 40 % et 23

b

n 2009, Mintrcommunalié comptlt 5 916 résidences principale ol 86.2 % du par de
logement tot
R reter auon 2009, la majort des résidences principles talt des habiat de type mal-
sons de ville, maisons pavillonnaires ayant au moins 5 piéces (57.22%). Ainsi, on constate
que Toffre de logement est d'avantage destinée & des familles. D plus, Iffre de logement
principalement sur les communes les plus peuplées (Solesmes,
Viesly, Haussy, Saulzoir et Saint-Python). Rappelons que ceraines communes connaissent
(Sommaing, . Bermerain, , Escarmain, Ver-
tain) un phénomene de viellissement. Or, Ia population 3gée représente un besoin
important en logement de type 1 et 2. Sur ces communes, Ienjeu de diversification des ty-
pologles est primordial




Tabiens 12 sdancs princpeies sl nonbr depices sk

part des résidences principales dune pice 103%
part dos résidences principales do 2 piéces 5i2%
part dos ésidences princpales do 3 piéces 125%
part des résidences principales de 4 pices %%

s728%

[Epe—

. " + e " +

Cotte dimmtion pevt tradlre @ffirents « symptomes »
e pere de atracivité touritaue e ceraines communes,
- Un changement de destination de certaines résidences secondalres vers des rési-
dences principales aux différents types 'occupations.

Hales uoe diminuion oo, cuanes comanunes ant une évhtion ifdrcte, Notar-
ment, Montrécout (450 o) Sommaing (433 %) et Copelle (425 %) et certanes
Comtrunes on pemghén proche de 1 wlle e de Solesmes Vesy, SantPyihon & ver:
tain).
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Répartition et évolution de Ia vacance

[ p———

On assiste sur le terrtoire & une augmentation importante de Ia vacance (+ 10 % de
Iogements vacants enre 1990 et 2009 solt +45 logements) rincialement sur les com-

/acance sur certaines communes diminue entre 1999 et
$005, e cen 0 fagon partps mportante (ex - Roméres ave - 10 ).

Ainsi, en considérant qu'un taux de vacance de 6 % est nécessalre pour assurer une bonne
rotation de la popuiation au st parc, le marché du logement sur le territoire

‘semble permettre cette rotation (taux de vacance de 7.17 %).




Vorlrécaurt
Romeres

fogemens
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6. Statut d'occupation des logements

« Répartition et évolution des propriétaires

Fawezr

En ce qui concerne la part des propriétaires en 2010, on constate que cette part est plus
mportante sur s communes stuges au rord (e - Sormaing avec o1 % e Sant-Hartn:
sur-Ecaillon avec 90 %). Le nord apparait don plus attractf pour laccession a la

e ralson notamment g'an cadre e ie de Qualné (présence des vallées e d 1o rcpesse
des revenus.

Globalement, I"évolution des propriétaires entre 1999 et 2010 est de 8.3 % soit une aug-
mentation de 350 propriétaires.

A noter qu'aucune commune ne connait une diminution des propriétaires sur cette méme.
périoge.




+ Des locataires plus présents sur a partie sud du tarritore ot globalement en
brogression entre 1999 et 2(

Lévolution du nomore e loatlre du seceur prié sur a péiode 1999 3 2010 montre des
disparités au sein du teritoire. En effet, trois communes se distinguent par une évolution
mportonte 1 g1 de viedy 2 503 (+ 65 %) & Sommaing & vendeslcesur Ecalon a0
nord (44 ef 30 %).

La situation en 2010 indique que malgré une évolution importante du nombre de locataires
surles deux communes du nord, Ia partie sud accueille une part importante des locataires.

En outre, Solesmes accuelle environ 30.5 % du total des locataires de l1ntercommunalité.

Por apport aux domnées présentent au sindes documents prélminaires du PLH du Pays du
Cambrsis, I apparait que les locataires du secteur prive sont trés modestes. Avec un peu
molns de 8 500 ¢, s fevenus. moyens par unités Ge consommation des locatares pivés
sont Inférieurs & céux du département (9 654 ©).




7. Le logement locatif social en augmentation mais insuffisant

Loyt

. o —

[amp . + J— +
b [

Consdérant au'aucune commune e réponde aux deux conditons de lartice S5 de la o
Ty 2

re pate une sqgamération de pus de S0 000 hablant (s ens de ITNSES) dont 13
ile cEnire dépasee s 15 000 na
‘Comporter plus de 3 500 habitants,
vest concernée par I'objectif de 20 % de logements sociaux.
Aucune commune 'atteint dalleurs un taux de locataires HLM de 20 %. En effet, la majo-
rité des communes a un taux compris entre 0 et 2 %. Vendegies-sur-Ecaillon et
Solesmes sont le seules communes dont ce oo  Sépasse les 2 % ovec respectivemert
ter que 4 communes situées sur la frange est du territoire ne posséde
e vt it T 5t e Sommatng, Besurai Capele ok vertan

n 2009 e terrtorerecene seon es domnées INGEE 216 logements locats soiau, soit
une augmentation de 6.87 % (+13 logements HLM) depuis

Le nombre de locataires HLM reste stable sur la période 1999-2010 pour trois communes
(Haussy, Saint-Martin-sur-Ecaillon et Vendegies-sur-£caillon). Selon les données INSEE o

2009, Solesmes est la seule commune ol ce nombre diminue sur la méme période (-13 lo-
gements)




Pour autant et au regard des niveaux de ressources des ménages, une part importante des
ménages peut prétendre & un logement HLM. Ainsi, un certain déséauilbre entre les besoins
surle territoire et [offre de logement HLM est & signaler.

Rappel de la structure des revenus de Uensemble des ménages selon les
plafonds HLM PLUS (source Filocom 2005)

Létude préalable de cadrage du PLH du Pays du Cambrésis indique qu'un rééquilibrage est
en train de s'opérer entre la part des propriétaires occupants et Ie locatif privé. Ainsi, il ap-
cours de la période 60-80 o /es territoires ont produits 'essentiel du parc

s 1o mesre 03 cosproduls s changent desormar 3 Ges mveaut oo i Dn op
élevés pour cette clientéle. » Sur I'ntercommunalité, le nombre de maisons GMF est de 412
ce qui représente 27 % de Ia production de logemen entre 1949 et 1
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